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Styrelsen fér Brf Vingraen 32, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-17 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-12 hos Bolagsverket.

Akta bostadsrittsférening
Féreningens mangariga projekt med malsattningen att bli ett privatbostadsrattsféretag eller forenklat

uttryckt en akta bostadsrattsforening slutférdes under 2017. Féreningen kunde déarfor vid avidamnandet av
2018 ars deklaration (som avser inkomstéaret 2017) redovisa sig som &kta. Vid den prévning (taxering)
som skatteverket gjorde av féreningens verksamhet godtogs deklarationen varfor féreningen numer ar en

dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningens fastigheter Vingraen 31 och Vingraen 32 byggdes 1929 och har vardear 1947. Byggnadens

totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 597 kvm varav 2 379 kvm utgér lagenhetsyta och 1 218 kvm utgor
lokalyta. Tomtytan &r 1 264 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Den faktiska uppmatta totalytan &r 4 490 kvm varav 2 645 kvm utgér lagenhetsyta och 796 kvm utgor
lokalyta. Ny fastighetstaxering kommer under juni/juli 2019

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar Stockholm.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skotts av

LE Sundbergs Fastighetsservice.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
- Forsalining av 4 nya lagenheter pd Kammakargatan 44
- Nya tvattmaskiner och torktumlare i tvattstugan

- Injustering av alla element/v&rme i hela fastigheten

Byggnadens tekniska status

Genomfdrda atgarder - Ar 2015

- Rensat i forrad i kéllaren Kammakargatan

- Pulverslackare i soputrymmen

- Rengéring av entrémattorna.

- Service av flaktar for lokaler, 2 ggr/ar

- Hanterat lackage i trappan ned till kdllaren pd Kammakargatan.
- Arbete med varmesystem i flakthuset numer kallat cykelférradet.
- Besiktning av tak och diverse atgarder

- Areamatning av fastigheterna.
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- Montering av fasadplat Drottninggatan
- Monterar brandsléckare i kallare/trapphus, vindar med avtal for arlig kontroll dven fér brandiucka pa

Drottninggatan.

-Borst mot golv pa entrédérr for att minska drag samt ny sparkplat fér att délja borsten.
- Service av samtliga maskiner i tvattstugan.

- Stallt i ordning ett arkivutrymme fér BRF

- Kontroll av avluftning/utkastare Drottninggatan

- Rattsakrat VVS in Drottninggatan.

Genomforda atgérder - Ar 2016

- Renovering av skorstenskanaler/ventilation Drottninggatan

- Energibesparande atgard - byte av utomhusgivare & cirkulationspump for varme

- Oversyn av tak infor vintern

- Tillverkat nat till gardsbrunnar

- Ny vattenpump Drottninggatan

- Anslutit undercentral till fjarrstyrning

- Energibesparande atgard -diverse renshing av gammal el

- Justering av samtliga hissddrrar Kammakargatan

- Energibesparande atgard - Byte av ventiler varme av dldre standard, pga asbest bytte vi &ven ror

- Installation av “filter" for att minska partiklar i vart vérmesystem fér Kammakargatan
- Varmepaket/service till flaktsystem for stora lokalen

- Pga frysskada goérs en del moderniseringsarbete i fidktrummet

- Stamspolning (arlig av nedre stammar/gardsbrunnar)

- Malning av golv i soprum

- Garantiarbete fonster mot Kammakargatan.

- Rengbring av entrémattorna.

- Diverse gérden inkl pingisbord

- Energibesparande atgard - bytt till LED lampor i trapphus och installerat rérelsevakt
- Brytblack pa dorrar Drottninggatan

- Belysning garden Kammakargatan

- Malning av golv i kallare KG gardshus

Genomforda atgérder - Ar 2017

- Nya hisslarm

- Nya element i stora lokalen

- Lokalsanering Kammakargatan och renoverat anslutande yta
- Ny yta fér miljdatervinning p4 Kammakargatan

- Nytt cykelférrad pa Kammakargatan

- Nya kallarférrad Kammakargatan gardshus

- Nya kallarférrad Drottninggatan for att gora plats for forrad till ny [&genhet
- Renovering av skorstenskanaler/ventilation Drottninggatan

- Ventilationskanal fasaden Kammakargatans gard

- Byte av alla VVS och varmestammar Kammakargatans kéllare
- Nytt ventilationsaggregat till stora lokalen

- Andrar vattenabonnemang fran tva till ett.

- Montering skyddsplat mot fasad pa alla balkonger

- Nya laskolvar/vred till hissar pa alla plan i bada fastigheterna

Genomfdrda atgarder - Ar 2018
- Avveckling av vindsférrad samt sanering Kammakargatan (nedflyttning till kallarférrad Kammakargatan

44 och 44 B)

- Justering av kallarférrad Drottninggatan

- Syn av tak infér vintern

- Byte av liggande VVS stam Drottninggatan

- Malning trappa nédutgang Drottninggatan

- Stammspolning arlig av nedre liggande stammar. Alla stammar vart femte &r.

- Méalning av golv i kéllaren Drottninggatan

- Genomgang av fastigheterna med Miljéférvaltningen Plan och Miljé, Energi och klimat
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- Postboxar i entré Kammakargatan pa grund av nya lagenheter och krav.
- Nya fasta blomlador till pergolan
- Digital bokningstavla till tvattstugan

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 40 st medlemslagenheter varav 2 st har 6verlatits under aret. Under &ret har 4 st
upplatelser skett. Antalet medlemmar var vid arets bérjan 56 st och vid arets slut 80 st.

Foreningen upplater med hyresratt 1 st bostad och 2 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets l6ptid
Fruttosa AB 732 m2 2022-12-31
Selander 58 m2 2020-08-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

PG Magnusson Ordférande
Gunilla Robért Kassor
Jakob Andersson Sekreterare
Anders Pettersson Suppleant
Kalle Wessblad Suppleant

Revisor har varit Berit Holmgren.
Ordinarie féreningsstamma hélls den 17 juni 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i féreningsangelédgenheter samt avhallit 9 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Arvode till styrelsen har utbetalts med 150 000 kr

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten ar 95 400 000 kr varav 58 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 68 800 000 kr samt lokaler

26 600 000 kr.

Arsavgifterna har under aret justerats efter en stadge&ndring, avgiften ar nu beréknad utifran yta istéilet
for upplatelseavgift som det var tidigare.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under

2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr)
Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta

Lan/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm totalyta
Elkostnad/kvm totalyta

Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avsattning underhallsfond/kvm tot.

Fran 2018 beréknas féreningens nyckeltal pa en ny totalyta, detta gor att dessa skiljer sig mot tidigare.

2018

3283 136
-1 315 746

59,5
360
9922
5679
70
102
10

64

Den nya faktisk uppmatta totalytan ar 4 490 kvm.

2017

3271141
-3 749 650

39,9
370
14 693
7672
61
130
23
80

2016 2015
3614 088 4113 852
-796 372 -508 336
46,2 49,6

370 370

11 447 10 369
5902 5345

49 46

154 148

24 22

80 63
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Under 2017 tog féreningen upp nya lan for att finansiera bygget av nya lagenheter, vilket &r anledningen
till att nyckeltalen for fdreningens lan 6kade under 2017. Féreningen har under 2018 amorterat av
majoriteten av de lan som togs upp i samband med renoveringen, det som aterstér av dessa &r 1,5 mkr.

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets

ingang

Okning av insatskapital
Reserv. fond yttre

underh.

tanspr. tag yttre

underh.

Disposition av

foregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang

inbetalda
insatser

32 757 137
2 220 969

34 978 106

Upplatelse-
avgifter

14 635 449
10 794 031

25 429 480

Fond yttre
underhall

1584 909

286 200

-1298 70
9

572 400

Balanserat
resultat

-20 079 683

-286 200

1298 709

-3 749 650

-22 816 824

Arets
resultat

-3 749 650

3749 650
-1 315 746

-1 315746

Totalt

25148 162

13 015 000

0

0

0

-1 316 746

36 847 416
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Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar

iansprakstagande fran fond yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverféres

Foreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

-23 829 334
-286 200
1298 709
-1 315746
-24 132 571

-24 132 571
-24 132 571
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Brf Vingraen 32
Org.nr 769603-4011

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivhingar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

3283135
3283135

-2 657 860
-270 589
-193 665

-1279 557

-4 401 671

-1 118 536

0

-197 210
-197 210
-1 315746

-1 315 746

-1 315 746
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2017-01-01
-2017-12-31

3271141
3271 141

-5 460 250
-226 389
-203 816
-940 758

-6 831 213

-3 560 072

6

-189 584
-189 578
-3 749 650

-3 749 650

-3 749 650



Brf Vingraen 32
Org.nr 769603-4011

Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar
Installationer 7
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

2]

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

60 696 992
169 467

54 935

0

60 921 394

60 921 394

2283
1317 188
52 868
1372339

570 407
570 407
1942 746

62 864 140
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2017-12-31

45 947 806
0

65 922
15032 707
61 046 435

61 046 435

7 596
1728 359
53 092
1789 047

917 182
917 182
2706 229

63 752 664
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnhader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

34 978 106
25 429 479

572 400
60 979 985

-22 816 825

-1 315746
-24 132 571
36 847 414

9,10 25 500 000
25 500 000

311 158

5 499

4102

82 488

11 113 479
516 726

62 864 140
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2017-12-31

32757 137
14 635 448

1 584 909
48 977 494

-20 079 684
-3 749 650
-23 829 334
25148 160

34 000 000
34 000 000

3 186 698
35215
224

707 139
675228
4 604 504

63 752 664
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder véarderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Portar 10 ar
Expansionskarl 10 ar
Snésmaltningsanldggning 10 &r
Balkonger 40 ar
Fénster 40 ar
Instaliationer 10 ar

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

- Avdrag for momsen for var ombyggnation av lokal 2017/2018 har varit ett pAgéende &rende mellan
Radrum, revisorn, SKV och féreningen pa grund av att radgivning och svar som har skiljt sig éver tiden.
Bokslutet ar upprattat med utgédngspunkt i hur foreningen bedémer saken.

Sannolikt kommer beloppen att &ndras nar fragan ar slutligen [6st, vilket styrelsen hoppas sker under
2019. Andringar torde innebara att anskaffningskostnaden(avskrivningsunderlaget) fér byggnaden
kommer att 8ka. Darmed 8kar avskrivningsunderlaget. Den arliga avskrivningen blir hégre.

Styrelsen raknar med att den samlade effekten blir samre bokforingsméssigt arligt resultat, lagre
engangsamortering av féreningens Ian, men en forsamring som sannolikt dock inte paverkar
arsavgifterna. Beslut kommer varen 2019.

- Nytt bygglov for att bygga om vindarna inldmnat

- Bygglov fér huven foér den uppgraderade ventilationen i den stora lokalen

- Ytterligare ljudisolerande atgarder fran stora lokalen

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2018 2017

Arsavgifter bostader 925 359 856 413
Hyresintakter bostader 81 260 80 455
Hyresintakter lokaler 199 316 98 000
Hyresintakter lokaler, moms 1650 740 1635277
Deb, fastighetsskatt 10 368 10 368
Deb. fastighetsskatt, moms 185 641 185 641
Hyresintakt bredband 4 800 84 600
El 155 844 109 986
El, moms 40 432 8 927
Ovriga serviceavgifter 1688 0
Paminnelseavgift 1860 1020
Ovriga fakturerade kostnader 21194 0
Ores- och kronutjamning 9 7
Aterbetaln. all Framtid 4625 0
0 200 447

Ovriga rérelseintakter
3283 136 3271141
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Snérdjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Rengéring/sanering
Sotning

OVK

Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Bostadsratt

Hyreslokal

Tvéattstuga

Kallarutrymme

Soprum

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Vérme

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Ovriga rep/underh installation
Tak

Fasader

Fonster

Balkonger

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Soph&mtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2018

140 422
102 975
20 646
79 919
119 209
0

0
11418
3 506
22 845
24 675
14 590
0

7088
5263
35 502
935

148 628
25103
55 913
21109
217 411
44 438
1890
15 853
24 455
0

0

0

0
125732
5272
313 386
459 968
47 045
55 522
42 927
46 645
64 480
40 293
266 000
46 795
2 657 859
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2017

139 467
67 818
19174
85 874

153 753

719
2935
97 605
0

0

20 430
7024
36 112
1850
6 894
4783
0
9115
0

53 539
0
2771552
48 446
3221
124 004
0

55 907
96 272
31099
53 256
72 588

101 200

220 463

466 834
81818
50 863

123 318
40 440
58 954
40 896

266 000
46 025

5 460 248
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2018
Férbrukningsmaterial 1210
Telefon 0
Hemsida 3949
Administration, kontorsmaterie 27 941
Styrelseomkostnader 2764
Revisionsarvode extern revisor 39729
Méteskostnader 4008
Arvode ekonomisk forvaltn. 39 439
Extradeb. ekonomiskférvaltn 14 771
Konsultarvoden 8215
Bankkostnader 10 114
Juridisk konsultation 106 868
Tidning/tidskrifter/facklitter 443
Trivselkostnader 11 139
270 590

Not 4 Arvoden och personalkostnader
2018
Styrelsearvode 150 000
Sociala avgifter 43 665
193 665

Not 5 Byggnader och mark

2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 44 521 676
Inkép 15 998 927
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 60 520 603
Ingdende avskrivningar -15916 770
Arets avskrivningar -1 249 740
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 166 510
Utgaende redovisat varde 43 354 093
Taxeringsvarden byggnader 37 400 000
Taxeringsvarden mark 58 000 000
95 400 000
Bokfort varde byggnader 43 354 093
Bokfort varde mark 17 342 900

60 696 993
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2017

7 993
3739
1569
3 467
4 359
29117
15 340
41 887
2 591
11736
26 994
75 400
0
2199
226 391

2017

150 000
53 816
203 816

2017-12-31

44 376 689
144 987
44 521 676

-14 986 999
-929 771
15916 770

28 604 906

37 400 000
58 000 000
95 400 000

28 604 906
17 342 900
45 947 806
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Not 6 Tvattmaskiner

2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0
Inkdp 188 297
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 188 297
Ingédende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -18 830
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 830
Utgaende redovisat virde 169 467
Not 7 Installation av fiber

2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 109 870
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 109 870
Ingéende avskrivningar -43 948
Arets avskrivningar -10 987
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 935
Utgaende redovisat virde 54 935
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31
Forutbetald férsékring 20673
Forutbetald kabel-tv 16 381
Forutbetald bredband 6572
Forutbetald kostnad serviceavtal 1154
Forutbetald kostnad ekonomisk férvaltning 0
Forutbetald kostnad MZ Plat Ab 5340
Forutbetald kostnad hiss serviceavtal 0
Férutbetald kostnad styr och reglerutr serviceavtal 2750

52 870
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2017-12-31

0

2017-12-31

109 870
109 870

-32 961
-10 987
-43 948

65 922

2017-12-31

17 704
15514
6816
1624
3491
5340
2605
0

53 094
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordeining av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Swedbank hypotek 0,68
Swedbank hypotek 0,92
Swedbank hypotek 0,96
Swedbank hypotek 0,92
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek

Not 10 Stidllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum foér
rdntedndring
3 man

3 man

3 man

3 man

Lanebelopp
2018-12-31

8 000 000
8 000 000
8 000 000
1 500 000

OO OO0 O0O

25 500 000

2018-12-31

34 000 000
34 000 000
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Lanebelopp
2017-12-31

8 000 000
8 000 000
8 000 000
1 500 000
1000 000
1 000 000
1 000 000
1 000 000
2 500 000
2 000 000
34 000 000

2017-12-31

34 000 000
34 000 000
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Not 11 Upplupna kostnader

2018-12-31

Upplupet revisorsarvode 0
Upplupen kostnad el 36 982
Upplupen kosthad varme 60038
Ubplupen rantekostnad 13 645
Upplupen kostnad grovsopor 2915
Upplupen kostnad projekt Jai Thai 0
Upplupen kostnad juridisk konsuitation 0
Upplupen kostnad soprusm 0
113 480

7

Stackholm den /€ 2019

Anders Pettersson

o /‘/7
o -
A
7

Sekreterare Suppleap

a Vessblad /o
Suppleant e

Revisorspateckning

y
Min revisionsherattelse har lamnats den 715 2019
A VI

a

Bérn‘{H(GImgren |
Godkand revisof - /
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2017-12-31

25000
30 449
64 683
15 090
9289
444 935
75 400
10 380
675 226
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Carisson & Partners
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vingraen 32
Org.nr. 769603-4011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vingraen 32 for 4r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nr s4 #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgtra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arstedovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Vingraen 32 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta |
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och foéreningens
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna. '

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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