Viktigt infor renovering/ombyggnad av lagenhet Vingraen 32

Den 1 januari 2023 tradde en lagdndring i kraft som innebar betydligt mer skarpta regler for
bostadsrattshavare som vill utféra renoveringar eller nybyggnation av sin lagenhet.

Lagen innebar att:

e renovering inte far starta innan ansokan har godkants av féreningen — det vill sdga beslut som ar
protokollfért av Styrelsen*

e ansoOkan ska innehalla utforlig och kompletta beskrivningar/konstruktionsritiningar som underlag
av vad som ska goéras

e handlingarna granskas innan godkdnnande kan ges och de blir bilagor i ett Ombyggnadsavtal
som upprattas. Godkannandet forutsatter ett undertecknat Ombyggnadsvtal.

*OBS! Om medlem utfér en otillaten atgard ska styrelsen inom tva manader fran att den fatt kdnnedom om &ndringen uppmana
medlemmen att omgaende aterstélla det som gjorts. Om detta inte sker riskerar medlemmen att férlora upplatelseratten. Det
galler dock inte om medlemmen réattar till atgarden eller ansoker om tillstdnd och far det beviljat av hyresnamnden. Lagen
innehaller fler saker som till exempel att om férandringen medfor risker for fastigheten kan féreningen valja att ratta till den pa
medlemmens bekostnad.

Det som lagen omfattar ar andringar som till exempel:

e barande konstruktioner, nya vattenledningar (all ny pakoppling pa stammar), ventilationssystem,
rékkanaler, eldstad och eventuella &ndringar av brandskydd

e och kan omfatta nagot annat om det sker arbete i ndgon egendom som féreningen ansvarar for enligt
Bostadsrattslagen (exempel radiatorer)

Det ar av yttersta vikt att nedan upprattade rutiner foljs for att det ska ga att fa till stand ett
godkannande - vilket alltsa kravs for att kunna starta:

1. Hor alltid av dig till styrelsen sa snart du borjar planera en renovering. Det gar inte att
paskynda det som maste goras, sa undvik att bli 6verraskad att det tar viss tid att fa alla
handlingar pa plats for att arendet ska kunna hanteras for ett godk&nnande. Styrelsen har
bokade ordinarie méten 1 g per manad. Nar nasta moéte ar star vanligtvis pa hemsidan. Det
gar inte att fa ett protokollfért godk&nnande pa annat satt an i ordinarie méte. Dessutom ska
tid bokas for underskrift av Ombyggnadsavtal. Sa det kraver kalendertid for att ta fram
handlingar, att invanta nasta styrelsemote samt underskrift. Det gar inte att pressa pa dessa
steg, sa ta med detta i planeringen av projektet.

2. Du far ett avtal av styrelsen att underteckna géllande kostnader som uppstar hos Johan
Hansen géallande din renovering. Se punkt 3. Styrelsen meddelar Johan Hansen att detta ar
gjort.

3. Kontakta Johan Hansen efter att du undertecknat avtalet och fatt det i retur av Styrelsen.
Johan Hansen ar féreningens besiktningsman och han granskar alla dokument at féreningen
innan de laggs som bilagor i ett Ombyggnadsavtal. Kontaktuppgifter: Johan Hansen, CJ
Hansen BDK, (johan@cjh.se, 0735151516.

Han hjalper dig med allt som kravs for att underlagen ska bli kompletta. Han har svaren pa
detta, da det ar mot dessa underlag han sedan ska gora slutbesiktningen.

OBS! att ju battre forberedd du ar och noggrann med att sakerstalla ratt underlag desto
mindre kostnad for dig som medlem uppstar i denna process. Lyssna noga pa vad som kravs
att det tas fram och sakerstall detta. Turer fram och tillbaka med Johan Hansen 6kar din
kostnad da timtaxametern slar igang.

*Se informationsruta nedan.



Styrelsen har inga kontaktpunkter under medlemmens arbete med att ta fram alla
underlag — varken med medlem eller tdnkta underleverantorer — utan Styrelsen kopplas in
nar vi far klartecken fran Johan Hansen att alla handlingar ar framtagna och haller foér att géra
slutbesiktning mot. Da tas Ombyggnadsvtalet fram och beslut kan fattas i ett kommande
Styrelsemote.

Tid bokas med medlem for att skriva under Ombyggnadsavtalet samt avtalet om
vidarefakturerad kostnad fran Johan Hansen.

Nar avtalen ar undertecknade kan projektet starta.

Nar projektet ar klart gérs besiktning av besiktningsmannen Johan Hansen — denna besiktning
bekostas av medlemmen. Vid godkand besiktning ar arendet klart. Om det inte ar godkant
maste atgarder goras enligt utlatande fran besiktningsmannen.

Ombyggnadsavtalet innefattar bl.a.:
- Avtalets ingaende handlingar

- Definitioner

- Bakgrund

- Tydliggérande av kostnadsfordelning
- Ombyggnationens utférande

- Myndighetskrav, bygglov

- Arbetstider och bortforslande av material
- Vatten- och elavstéangning, Buller

- Dokumentering av ombyggnation

- Vissa sarskilda ombyggnationer

Sarskilt vad avser den specifika ombyggnationen:
- Foérbesiktning

- Besiktning

- Kostnad for besiktning

- Ansvarsfordelning

- Medlemmens ansvar

- Féreningens ansvar

- Férsakring

Vilka handlingar kan det réra sig om — helt beroende av vad det &r som ska goéras

1. Projektbeskrivning: En detaljerad beskrivning av ombyggnaden, inklusive syftet med arbetet,
omfattningen av andringarna, och hur det kommer att paverka bostaden.
2. Ritningar och Planer: Ritningar och planer som visar de befintliga férhallandena och de féreslagna
andringarna i skala, inklusive placeringen av barande konstruktioner, nya ledningar, ventilationssystem,
rokkanaler, eldstaden och eventuella &ndringar av brandskydd och/eller brandskyddsatgarder samt hur
ovanstaende arbeten paverkar befintlig konstruktion/installation.
1. Konstruktionséndring:
1. Utlatande fran sakkunnig erfaren konstruktér om andringen och hur befintlig
konstruktion paverkas. Aven ska de atgarder och underlag som krévs enligt EKS tillses av
konstruktéren
2. Nya ledningar (t.ex. tapp-, spill-, dagvatten o0.d.):
1. Utlatande fran VVS-ingenjoér om andringen och hur befintlig installation paverkas.
3. Andringar i ventilationssystem och/eller rékkanaler:
1. Utlatande fran OVK-certifierad om andringen och hur befintlig installation paverkas.
4. Eldstadsandringar:
1. Utlatande fran sotaren som foreningen anlitar och hur befintlig installation paverkas.
5. Brandskyddsatgarder eller andringar i brandskydd:
1. Utlatande fran SAK-certifierad om andringen och hur befintligt brandskydd paverkas.
3. Tillstand och Licenser: Kopior av alla nédvandiga tillstand och licenser som kravs enligt byggregler och
lokala foreskrifter. Detta inkluderar tillstand for eventuell &ndring av ledningar, gasledningar och eldstad, samt
eventuell bygglovsanstkan och/eller bygganmalan.
4. Entreprenodrernas Forsakring: Bevis pa att de entreprendrer som ska utfora arbetet har gallande
allriskforsakring och ansvarsférsakring som inkluderar féreningen som medférsakrad.
5. Tidsplan: En tidsplan som visar nar arbetet kommer att pabdrjas och avslutas, inklusive eventuella
milstolpar eller etapper i projektet dar besiktning ska ske for arbeten innan de byggs igen, se pkt 7.
6. Kontaktinformation: Kontaktuppgifter for medlemmen och de entreprendrer som ar ansvariga for att utféra
arbetet.
7. Besiktningsplan: Planer for besiktning innan ombyggnaden pabdrjas och efter att arbetet ar klart for att
sakerstalla att det har utforts enligt godkéanda ritningar och att sakerhetsstandarder har uppfyllts.
8. Eventuella Ytterligare Dokument: Eventuella andra dokument som krévs enligt lokala regler eller som
féreningen kan behéva for att bedoma ombyggnaden.
9. Foreningens kontrollant: Féreningens kontrollant och besiktningsman ar Byggnadsingenjor Johan
Hansen, CJ Hansen BDK, (johan@cjh.se, 0735151516) som medlemmen sjalv ger uppdraget och ersatter for
de utlagg som uppkommer i &rendet, om medlemmen inte betalar sa kan foreningen ersatta kostnaden och
sedan krava ersattning for utldgg och 6évriga kostnader i samband med detta forfarande.




