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Styrelsen for Brf Vingrden 32, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017,

Arsredovisningen #r upprattad | svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1998-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-17 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-12 hos Bolagsverket.

Genom féreningens fortsatta atgérder att avstidlla kommersiella ytor for att omvandla dessa till bostéder
att upplatas med bostadsrétt har féreningen i enlighet med inldmnad deklaration 2017 (avseende
inkomstaret 2016) taxerats sdsom sa kallat privat bostadsféretag, d v s en #kta bostadsrattsférening.
Detta innebdr att féreningens huvudsakliga verksamhet numer avser upplatelser av bostédder med

bostadsratt.

Fastigheten
Foreningens fastigheter Vingraen 31 och Vingraen 32 byggdes 1929 och har vérdedr 1947, Byggnadens

totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 597 kvm varav 2 379 kvm utgér ldgenhetsyta och 1 218 kvm utgér
lokalyta. Tomtytan 8r 1 264 kvm. Marken till fastigheten innehas med &dganderatt.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad genom Lénsforsékringar.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av LE

Sundbergs Fastighetsservice,

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

- Forsélining av 1 ny l&genhet

- Lokalsanering Kammakargatan till 4 [igenheter och renoverat anslutande yta
- Renovera ny yta for miljgatervinning pd Kammakargatan

- Renovera nytt cykelférrad pa Kammakargatan

- Nya kallarférrad Kammakargatan gérdshus

- Nya kéllarférrad Drottninggatan for att géra plats for forrad till ny lagenhet
- Renovering av skorstenskanaler/ventilation Drottninggatan

- Ventilationskanal fasaden Kammakargatans gard

- Byte av alla VVS och varmestammar Kammakargatans kéllare

- Nytt ventilationsaggregat till stora lokalen

- Andrar vattenabonnemang frén tva till ett.

- Montering skyddsplat mot fasad pé alla balkonger

- Nya léskolvar/vred till hissar pa alla plan i b&da fastigheterna

- Nya hisslarm

- Nya element i stora lokalen
- Féreningen har under aret upptagit nya Ian f6r finanisering av pagaende projekt.




Brf Vingraen 32 2(12)

Org.nr 769603-4011

Byggnadens tekniska status
Genomférda atgérder - Ar 2015

- Rensat i forrad i kdllaren Kammakargatan

- Pulversldckare i soputrymmen

- Rengdring av entrémattorna.

- Service av flaktar for lokaler, 2 ggr/ar

- Hanterat ldckage | trappan ned till kéllaren pd Kammakargatan.

- Arbete med varmesystem i flakthuset numer kallat cykelfrradet.

- Besiktning av tak och diverse atgérder

- Areamétning av fastigheterna.

~ Montering av fasadplat Drottninggatan

- Monterar brandsléckare i kallareftrapphus, vindar med avtal for &rlig kontroll &ven for brandlucka pa
Drottninggatan.

-Borst mot golv p& entrédérr for att minska drag samt ny sparkplat for att délja borsten.
- Service av samtliga maskiner i tvdttstugan.

~ Stdllt i ordning ett arkivutrymme fér BRF

- Kontroll av aviuftning/utkastare Drottninggatan

- Rattsdkrat VVS in Drottninggatan.

Genomférda atgérder - Ar 2016

- Renovering av skorstenskanaler/ventilation Drottninggatan

- Energibesparande atgérd - byte av utomhusgivare & cirkulationspump for vérme

~ Qversyn av tak infér vintern

- Tillverkat nat till gardsbrunnar

- Ny vattenpump Droftninggatan

- Anslutit undercentrat till fidrrstyrning

- Energibesparande atgard -diverse rensning av gammal el

- Justering av samtliga hissddrrar Kammakargatan

- Energibesparande 8tgérd - Byte av ventiler vdrme av éldre standard, pga ashest bytte vi dven ror

- Installation av "filter" for att minska partikiar | vart vérmesystem for Kammakargatan
- Varmepaket/service till fiktsystem fér stora lokalen

- Pga frysskada gérs en del moderniseringsarbete i fidktrummet

- Stamspolning (arlig av nedre stammar/gardsbrunnar)

- Mélning av golv i soprum

- Garantiarbete fonster mot Kammakargatan.

- Rengdring av entrémattorna.

- Diverse garden inkl pingisbord

- Energibesparande atgérd - bytt till LED lampor i trapphus och installerat rérelsevakt
- Brytblack pé dorrar Drottninggatan

- Belysning garden Kammakargatan

- Mélning av golv i kallare KG gardshus

Genomférda atgérder - Ar 2017

- Nya hisslarm

- Nya element i stora lokalen

- Lokalsanering Kammakargatan och renoverat anslutande yta

- Ny yta for miljéatervinning pd Kammakargatan

- Nytt cykelférréd pa Kammakargatan

- Nya kallarférrad Kammakargatan gardshus

- Nya kéllarférrdd Drottninggatan for att géra plats for férrad till ny Iagenhet
- Renovering av skorstenskanaler/ventilation Drottninggatan

- Ventilationskanal fasaden Kammakargatans gard

- Byte av alla VVS och vérmestammar Kammakargatans kéllare

- Nytt ventilationsaggregat till stora lokalen R
- Andrar vattenabonnemang fran tva till ett.

- Montering skyddsplat mot fasad pa alla balkonger gL

- Nya laskolvarivred till hissar pa alla plan i bada fastigheterna

e
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 37 st medlemslégenheter varav 4 st har éverltits under ret. Under aret har 1
upplatelse av lagenhet skett. Antalet medliemmar var vid rets bérjan 52 st och vid arets slut 56 s,

Féreningen upplater med hyresrétt 1 st bostad och 2 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Fruttosa AB 732 m2 2021-09-30
Selander 58 m2 2020-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning:

PG Magnusson Ordftrande
Gunilla Robért Kassor
Jakob Andersson Sekreterare
Anders Pettersson Suppleant
Kalle Wessblad Suppleant

Revisor har varit Berit Hoimgren.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 26 mars 2017

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit 13 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Arvode till styrelsen har utbetalts med 90 000 kr ordinarie styrelsearvode + 60 000 kr i extra arvode for
arbetet med att gora féreningen till en &kta férening.

Ekonomi

Taxeringsvéardet for fastigheten &r 95 400 000 kr varav 58 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxetingsvérde &r uppdelat enligt foljande: bostéder 68 800 000 kr samt lokaler

26 600 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.

Skatter och avgifter
For flerfamilishus &r den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslégenhet under

2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet fr bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt fr lokalera, 1 % av taxeringsvérdet for Jokaler med tillhdrande
tomtmark.
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Flerarséversikt (kr) 2017
Nettoomséttning 3271141
Resultat efter fin. poster -3 749 650
Soliditet (%) 39,9
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 370
Lan/kvm bostadsrattsyta 14 693
Elkostnad/kvm totalyia 61
Varmekostnad/kvm totalyta 130
Vattenkostnad/kvim totalyta 23

80

Avsittning underhéllsfond/kvim tot.

Nettoomsditning - R6relsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

2016
3614 088
~796 372
46,2

370

11 447
49

154

24

80

2015 2014
4113852 3594113
508336 -2 200 048
49,6 49,9

370 367

10 369 10 369

46 49

148 153

22 15

63 127
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Resultat efter finansiella poster - Resultat effer finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra infdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatf) i procent av

balansomsiutning.

Férdndring av eget kapital

inbetalda Upplatelse-
' insatser avgifter
Belopp vid &rets
ingéng 31957 484 9 803 602
Okning av insatskapital 799 653 4 831 847
Reserv. fond yitre
underh.
Disposition av
féregdende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 32757 137 14635449

Férslag till behandling av ansamlad

fériust

Fond yitre
underhéll
1298 709

286 200

1 584 909

Styrelsen f6reslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamilad forlust

avsdttning till fond fér yttre underhall enligt stadgar

arets férlust

behandlas sa att
iansprakstagande fran fond yttre underhétl

i ny rékning dverféres

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.

Balanserat
resultat

~18 997 111

-286 200

-796 372

-20 079 683

-19 793 484
-286 200

-3 749 650
-23 829 334

1298 709
-25 128 043
~23 829 334

Arets
resultat

-796 372

796 372
-3 749 650

-3 749 650

Totait

23 266 312
5631 500
0

0

-3 749 650

25148 162
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintdkier

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

W N

2017-01-01
-2017-12-31

3271 141
3271141

-5 460 250
-226 389
-203 816
-940 758

-6 831213

-3 560 072

6

-189 584
-189 578
-3 749 650

-3 749 650

-3 749 650
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2016-01-01
-2016-12-31

3614 087
3614 087

~3 006 119
-174 152
-147 704
-933 945

-4 261 920
-647 833

0
-148 539
~148 539
=796 372

-796 372

-796 372
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer -

Pagaende nyanliggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsiéttningstillgdngar

Koritiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiftningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

2017-12-31

45 947 806

65 922
15 032 707
61 046 435

61 046 435

7 596
1728 359
53 092
1789 047

917 182
917 182
2706 229

63 752664
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2016-12-31

46 732 590
76 909
1849 814
48 659 313

48 659 313

1445
208 324
48 351
258 120

2178 028
2178 028
2436148

51 095 461
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Balansréakning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 757 137 31 957 484

Upplatelseavgifter 14635 448 9 803 601

Fond for yttre underhall 1 584 909 1298 709

Summa bundet eget kapital 48 977 494 43 059794

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 079 684 -18 997 112

Arets resultat -3 749 650 -796 372

Summa fritt eget kapital -23 829 334 «19 793 484

Sumima eget kapital 25148 160 23 266 310

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 34 000 000 26 500 000

Summa langfristiga skulder 34 000 000 26 500 000

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 3 186 698 389 808

Skatteskulder 35215 29550

Ovriga skulder 224 0

Férutbetalda avgifter och hyror 707 139 705 486

Upplupna kosthader 10 675 228 204 307
4 604 504 1 329 151

Summa kortfristiga skulder

SUMMA‘ EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 752 664 51 095 461
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Noter
Redovisningsprinciper

8 (12)

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillg&ngar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och bergknad

nyttiandepetiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Portar

Expansionskérl
Sn8smaéltningsanldggning
Balkonger

Foénster

Installationer

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

50 ar
10 ar
10 ar
10 &r
40 ar
40 ar
10 ar

- Efter rakenskapsarets slut har fyra nya ldgenheter fardigstélits och upplatits.

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

Arsavgifter bostéder
Hyresintakter bostader
Hyresintdkier lokaler
Hyresintékter lokaler, moms
Deb. fastighetsskatt

Deb. fastighetsskatt, moms
Hyresintékt bredband
Hyresintékt bredband, moms
El

El, moms

Paminnelseavgift
Administrativ avgift

Ores- och kronutjimning
Ovriga rérelseintakter

2017

856 413
80 455
98 000

1635 277
10 368

185 641

84 600

0

109 986
8 927
1020

0

7

200 447
3271 141

2016

855 336
80 335
299190
1904 245
16 997
240 251
85 800
1800
120 254
8303
480

180

4

912

3 614 087

I8 %;ﬁ
o




Brf Vingraen 32
Org.nr 769603-4011

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal

Fastighetsskotsel extradeb
Sndréjning/sandning
Stédning grundavtal
Stédning extradebiteringar
Rengéring/sanering
Sotning

OVK

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt
Bostadsratt
Hyreslokal
Tvéttstuga

Trapphus
Kallarutrymme
Soprum

Dérrar och las

VA

Vérme

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fonster

Balkonger

Gard
Forsakringsskada
Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvédrmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

. Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2017

139 467
67 818
18 174
85 874

153 753

719
2935
97 605
20 430
7 024
0

36 112
1850
6 894
0
4783
0
9115
53 539
0
2771552
48 446
3221
124 004
0

55 907
96 272
31099
53 256
72588
0

101 200

220 463

466 834
81818
50 863

123 318
40 440
58 954
40 896

266 000
46 025

5460 248
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2016

89018
24 597
27 255
72 202
116 524
6 248

0

7 876
21515
3623
9973
17 947
39820
19107
15 564
20 443
19 872
12 423
78 985
203 247
349 270
42 905
3849
137 192
4710

"~ 11666
2910
18 023
0

211 936
251

0

177 119
553 944
85 026
52 958
100 255
37285
57 042
40 896
266 000
44 380
3006 116

= ’

N\

\
W

t\j/ ,/
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2017
Foérbrukningsmaterial 7 993
Telefon 3739
Hemsida 1 569
Adminisiration, kontorsmaterie 3 467
Styrelseomkostnhader 4 359
Revisionsarvode extern revisor 29 117
Moteskostnader 15 340
Arvode ekonomisk férvaltn. 41 887
Extradeb. ekonomiskfirvaltn 2 591
Konsultarvoden 11736
Bankkostnader 26 994
Juridisk konsultation 75 400
Medlemmar 0
Trivselkostnader 2199
226 391

Not 4 Arvoden och personalkostnader
2017
Styrelsearvode 150 000
Sociala avgiiter 53 816
203 816

Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 44 376 689
Inkop 144 987
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 44 521 676
Ing&ende avskrivhingar -14 986 999
Arets avskrivningar -929 771
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 916 770
Utgaende redovisat varde 28 604 906
Taxeringsvarden byggnader 37 400 000
Taxeringsvdrden mark 58 000 000
95 400 000
Bokfort vérde byggnader 28 604 906
17 342 800

Bokfort varde mark
45 947 806

10 (12)

2016

47 483
5429
1569

631
2 149

27 284
6 699

41092
6 442

0
4222

15 843
7 041
8269

174163

2016

120 000
27704
147 704

2016-12-31

44 376 689
0
44 376 689

-14 064 041
922 958
-14 986 999

29 389 690

37 400 000
58 000 000
95 400 000

29 389 690
17 342 900
46 732 590
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Not 6 Installation av fiber

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring

Férutbetaid kabel-tv

Férutbetald bredband

Férutbetald kostnad infometric Méttjénstavtal
Forutbetald kostnad serviceavtal

Forutbetald kostnad gkonomisk férvaltning
Férutbetald kostnad MZ Plat Ab

Forutbetald kostnad hiss serviceavtal

Not 8 Skulder fill kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Langivare % rdantedndring
Swedbank hypotek 0,52 3 mén
Swedbank hypotek 0,46 3 man
Swedbank hypotek 0,50 3 man
Swedbank hypotek 1,30 3 mén
Swedbank hypotek 0,83 3 man
Swedbank hypotek 0,78 3 mén
Swedbank hypotek 0,75 3 man
Swedbank hypotek 0,79 3 man
Swedbank hypotek 0,79 3 man
Swedbank hypotek 0,80 3 mén

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2017-12-31

109 870
109 870

-32 961
-10 987
-43 948

65 922

2017-12-31

17 704
15 514
6816
0
1624
3 491
5340
2605
63 094

Lanebelopp
2017-12-31

8 000 000
8 000 000
8 000 000
2500000
1 000 000
1 000 000
1 000 000
1 000 000
1 500 000
2000000
34 000 000

2017-12-31

34 000 000
34 000 000
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2016-12-31

109 870
109 870

-21 974
-10 987
-32 961

76 909

2016-12-31

15 655
14 321
6816
1447
1332
3441
5339
0

48 351

Lanebelop
2016-12-3
8 000 00

8 000 00

8 000 00
250000

2016-12-31

27 500 000 ¢
27 500 000

p
1

0
0
0
0
0

OO 0O
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Not 10 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad vérme

Upplupen kostnad fldktar

Upplupen kostnad lokalprojekt
Upplupen réntekostnad

Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad projekt Jai Thai
Upplupen kostnad juridisk konsultation
Upplupen kostnad soprum

Stockholmden 3 /¢ 2018

\/\/\/\f\v&q, .

;gnusson

™\
Andersson

Sekreterare

f}/ﬁ /
Karl Wessblad

Suppleant

Revisorspateckning

Godkand revisor /-

Gunrlfa Rob
“Kassor

2017-12-31

25 000
30 449
64 683
0

0

15 090
9 289
444 935
75 400
10 380
675 226

Anders Pe;tersson
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2016-12-31

20 000
23 290
84 584
8 328
56 625
11479
0

0

0

0

204 306
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~ Partners

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Vingraen 32
Org.nr. 769603-4011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vingréen 32 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedsmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om forhéllanden som kan p&verka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte

innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som i tillréickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatggrder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag limpligheten i'de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
vetksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vingréen 32 for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 5vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att .

inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana dtgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.
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