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Styreisen for Bostadsrattsforeningen Vingréen 32 far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styreisen har utgjorts av:

PG Magnusson Ordférande
Gunilla Robért Sekreterare
Karl Wessblad Ladamot
Hans Lundgvist Suppleant

Foreningens firma tecknas av i | férening
Ny styrelse fran tillirddet efter ordinarie arsstdmma (jan — dec) har haft 12 protokoiiférda sammantréden varav

11 protokolifdrda och 1 konstituerande,

Revisor
Revisor har varit Mats Dahlstrom Revision AB, vald vid foreningsstamman.
ett konsituerande.

Valberedning
Valberedningen utgdrs av Per Oijersiedt och Jakob Andersson. Jacob Andersson ér sammankallande.

Ordinarle féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma agde rum 14 maj 2012

Fastigheter

Foreningen ager fagtigheter | Stockholms kKommun omfattande adresserna Kammakargatan 44 samt
Drotininggatan 81 B. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i l.ansférsékringar

LAgenheter och tokaler

Foreningen bestdr av 32 mediemslagenheter och uppiater 3 bostader och 3 lokaler med hyresratl.

Edrvalining
Den ekonomiska 8rvaliningen har under drels skotts av Binette Consulting AB.

Ekonomi

Vi har under dret upparbetat en mer stabil ekonomi efter det bortfali vi hade forra rékenskapsaret da vi hade
intékisbortfall pa grund av tvist. Vi har haft hyresintékier fran alla lokathyresgéster enligt avial och frén den stora
lokalen enligt en stigande trappa tif full hyra fran sista kvartalet.

Vi har haff standig bevakning pa ranteutveckiingen med syfte att ligga kvar pa de delar som &r rorligh, sé lange det
gynnar oss jamfert med att binda. Ett tidigare bundet 1an har faliit ut och det har gett en betydligt lagre rénteniva
sedan forfallet. Det har under 2012 &r inte funnits anledning att binda fler lan udver de redan bundna péd grund av
det iaga ranteldget och inga rantehsjningar i sikte dnnu. Vi fortsétter att bevaka utvecklingen under 2013, for att
binda vid rait lage.
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Det ar av avgorande betydelse for var langsiktighet att ha kontrofl alta defar: pa intakter som ska tédcka vara rorliga
kostnader samt tdcka kostnader fér underhall dver tiden av vara tillgangar cch for att kunna géra amorteringar vid
dverskott for aft sénka réntekostnader.

Vi har arbetat med energisparande aigarder for att minska kostnader genom planering/genomférande av byte av
fonsterglas i frapphus och mot gatan pa Kammakargatan vilket visar minskade uppvarmningskostnader.

Ovriga fonster mot gatan pa Drotininggatan togs in offert pa, men det arbetet planeras for att gtra senare,

da de inte var t samma daliga skick.

Vi har inte amorterat under 2012.

Avgifter och hyror

Inga avgifishajningar under ret. Hyrorna fér vara hyresgaster samt for vara lokaler har hojts med index. D& vi inte
har indexjusterat var avgift ndgon gang tidigare fattade vi under detta &r besiut alt hoja avgiften med 10% fran

1 januart 2013 - helt i linje med att sakerstélla stabil ekonomi dver tiden.

Resultat och stillning (the)

2012 2011 2010 2009 2008
Nettcomsattaing 3355 2832 2872 3625 3 457
Rorelseresuitat 38 -2 425 -g59 130 146
Resultat efter finansiell -945 -3 464 -1738 -698 -873
poster
Balansomslutning 50 068 50 647 51106 52 642 53 453

Visentliga hiindelser under aret

s Verksamheten i stora lokalen trimmades in i gott samarbete melian forening och hyresgést, 10r alt fungera
sa bra som mojligt gallande lud- och ljus som kan stéra

® Vi mrbetar kontnuerligt med atl 12 en batire skétsel och seivice av fastighsterna tilsammans med vér
fastighetsskotare. Syftet &r att halla efter forvaltningen for att spara onddiga kestnader i forfangningen samt
att uppratthalla en tiveam och funktionell miljs 161 alla medlemmar,

s Ansékan om bygglov for balkonger Klart och pabdrjas 2013, Adjungerad ansvarig for projektet | foreningen

ar var medlem Jakob Andersson.

s Enligt lagen om energideklaration f6r byggnader har féreningen kipt en energideklaration | samarbate med
AF-INFRASTRUCTURE AB.

s Nya dérrarfoverfénster pa balkonger gardshuset Karmmakargatan med isolerglas/dorrar som hafler tatt.

8 Mé&ining av l#la plathuset Karmmakargatans gard.

° Underhall av ventilationssystem for lokaler.

U Astig besiktning av tak och div atgarder.

° Underhall av varmesystemet/element
@ Malning av golv i kallaren Drottninggatan
s Diverse kallarforrad Drotiningatan samt underhal efter vatteniacka

e Vi lagger ut mer och mer information pé var hemsida och har gjort férre langre informationsutskick &n
tidigare &r. Vi har alltsa lagt Gver ett storre ansvar pa enskild medlem att informera sig genom att séka
information pd hemsidan.
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Férslag til disposition betréffande resultat

Till foreningsstammans forfogande star fofjande vinstmedel:

Ansamlad férlust -15 355 898
Arets resultat 945 222
-16 301 120
Styrelsen freslar féfjande disposition:
Reservering reparationsfond 2168 000  ©,3% av taxeringsvérdet
Balanserad resuiiat efter dessa dispositioner - -16 517 120
<16 301 120
Efier ovanstdende dispositioner uppgdar fonden 67 yitre underhali till: 2 028 508 kr

Vad betraffar foretagets resultat ooh stélining | dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat-
och balansrakningar med tilhérande boksiuiskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 120101-121231 110104-111231
Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 1 3354 782 2 831987
Roéreisens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -2 411 Q87 -4 458 687
Personalkostnader 2 -52 089 519833
Avskrivningar och nedskrivningar av 3 -853 207 -849 865
materiella aniaggningstillgangar

Rérelseresultat fore finansiella poster 38 379 -2 424 632
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkier och liknande poster G 848 13 128
Réantekostnader och fiknande poster -993 449 -1 052 594
Resultat efter finansiella poster 945 222 -3 464 098
Statlig inkomsiskatt g O
Arets resultat 945 222 -3 484 098
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Balansridkning

Belopp i kr Not 120101-121231 110101111231
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materieita anidiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 48 855 678 48 421 498
Summa 48 855 678 49 421 498
Summa anldggningstiligangar 48 B55 678 48 421 488
Omséatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 86 417 0
Owriga fordringar 0 140 511
Faruthetalda kostnader och 4 32916 32 867
upplupna intdkter

Summa 19 333 173 478
Kassa cch bank 1423 302 10852 470
Summa Kassa och Bank 11423 302 1052 470
Summa omsitiningstillgangar 1242 635 1225 948
SUMMA TILLGANGAR 50 098 313 50 647 448
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Balansrakning

Belopp i kr Not 120101-121231 110101111231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 30765 019 30765019
Upplatelseavgifter 5 871 601 5 871 601
Féreningens reparationsfond 1812 508 1598 509
Summa 38 449 129 38233129
Ansamlad vinst/forlust

Ansamiad férlust -15 355 898 -11 875 801
Arets resultat -945 222 -3 484 097
Sumima ~16 3019 120 ~15 139 808
Summa eget kaplal 22 148 009 23 093 234
Langfristiga skulder

Skulder ti kreditinsting 6 26 750 000 26 750 000
Summa 26 750 000 26 750 000
Kortfristiga skulder

Laverantdraskulder 311 668 194 508
Skatteskulder 88 245 19 007
Ovriga skulder 2 450 1473
Forutbetalda avgifter och hyror 467 866 327 545
Upplupna kostnader och 7 330085 261682
forutbetalda intakter

Summa 1 200 304 804 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER A0 088 313 50 647 448
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Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr 20121231 20111231
STALLDA SAKERHETER

For egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 27 500 000 27 500 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Féreningens fond for
yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Virderingsprinciper m m
Titlgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Eordringar har efter individuell vardering uppiagits 8 belopp varmed de beréknas infiyla,

Avskriviingsprinciper {6r anliiggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad ekonomisk
tivstangd. Foljande avskrivningsprocent har tiltampats.

Byggnader: 2%
Portar 10%
Mark: ingen avskrivning

Fond f6r yttre underhall

Avsatining till och uttag ur fonden gors | enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter
bokforingsnamndens allména rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for

framtida underhall | bostadsratisféreningar”. Till yitre fond avsatts arligen ett varde motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
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Not 1 Nettoomsatining

Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakier

Not 2 Driftkostnader

120101121231

110101-111231

749 040 742 525
2 453 803 1897 912
151 919 191 550
3354 762 2831 987

120101-121231

1101011112314

Fastighetsel 220 310 262 784
Fiarrvdrme 631 629 564 189
Vatten och aviopp 79613 62 658
Ovriga fastighetskosinader 0 20 357
Sophamtning och stadning 220 848 83 845
Kabel-TV 45 528 58 410
Fastighetsskotsel inkl. hissskotse! och stddning 168 415 313 169
Rep och underhall fastighet 576 723 199 173
Fastighetsskatt lokaler 244 000 244 000
Fastighetsavgift bostader 47 775 45 570
Fastighatsforsakring 27 689 35418
Kostnad styrelsemdten/stdmma g 4 152
Revision 12 500 12 853
Medlemsavgifter samt dvriga externa tjanster 0 14 730
Juridiska arvoden 1500 89 2156
Ovriga forvaltningskostnader 82 537 6622
Underhéll 0 1 537 081
Ekonomisk férvaltning 42 019 77 455
Lokathyresforiust G 722 240
2411087 4 354 821
Styrelsearveden 40 000 39 990
Sociala avgifier 12 088 11 834
52 089 51 933
Mot 3 Byggnader
Byggnader
Ackumuterade anskaffningsvirden 20121231 20911231
id drets haran 42 443 250 42 483 250
Gérdsddrrar 133 838 0
Pagaende fonsterrencverning 153 VEG O
Pagaende balkongrenovering 27 306 27 306
47 BOT7 944 42 520 556
Ackumulerade avskriviingar eniigt plan
Vid arets borjan -10 441 9680 -9 592 095
Avvttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning enligt plan -853 207 -849 865
Planentigt restvirde vid areis slut 3 812777 32 078 596
Mark
Ackumulerade anskafiningsvirden 20121231 201111231
Vid arets barian 17 342 900 17 342 900
Mark skrivs infe av 17 342 800 17 342 900
Summa 48 855 677 49 421 496
20121234 20111231
Taxeringsvarden byggnader 30 200 0CC 30 200 000
Taxeringsvérden mark 41 800 00C 41 800 000
72 000 000 72 000 000
Byggnadens taxeringsvirde &r uppdelat enfigt féljande 20121234 20111231
Bostader 5 800 000 5 800 000
Lokaler 24 400 000 24 400 000
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Not 4 Férutbetalda kosinader och upplupna intikter

30 200 00O

3¢ 200 000

120101-121231

110101111231

Férsakring 12 583 10 074
Com Hem 15185 0
Securitas 5148 0
Konftroller 0 2 8985
Ovrigt ) 19 998
32 916 32 967
Not 5 Férandring av Eget kapital
Foréndring

Arets utgang Forandring  enl. stdmmans beslut  Arels ingéang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30785 018 0 0 30 765 019
Reservfond 0 0 0 0
Upplatelseavgifier 5871601 9] 0 5871 601
Fond for yitre underhait 1812 509 0 216 600 1586 509
Summa bundet eget kapital 38 448 129 G 216 000 38 233 129
Ansamlad foriust Forandring

Arsts uigang Forandring  enl stédmmans besiut  Arets ingang
Baianserad resultat -15 355 898 0 =216 000 -15 139 898
Arets resuftat 048 222 0 Q

=16 301 120 0 =216 000 -14 139 898
Sumima eget kapital 22 148 009 0 0 23 083 231
Not 6 Langfristiga skulder
Langivare Belopp Réntesats Bindningstid
Swedhank 26852003796 8 000 000 3,35% 2014-02-25
Swedbank 2652083804 8 000 000 2.75% 3 manader
Swedbank 2652083812 8 000 000 2,170% 3 ménader
Swedbank 2658071753 s 2.174% 3 manader

26 750 000

Not 7 Upplupna kostnader [ frutbetaida intikier

Rantor
Ei

Beraknat revisionsarvode
Fanter & overlatelser

Fiarvarme
Avfall

Vatten

Stad

Juridiskt arvode
Snaskottnig
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1208011212319

10401111234

114 148 126 488
24 989 30 457
13 000 13 000

G 4 280

86 808 68 948
2 650 2855
3014 2485

0 7393

0 6 000
75478 0
330 085 261 682




BRF Vingraen 32
Org nr 769603-4011

Stockholm den "2 ‘?/ é ﬁ(}ﬂ%

Min revisio;sberétte!;e €
Py’

//‘/ // e
S

Mats Dahistrém
l}uktoriserad revisor
7

/
f

Sida 12




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Vingrien
Org.nr. 769603-4011

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for BRF Vingréen for ar 2012,

Stprelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligs
arsredovisningslagen och fir den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédviindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehdlier visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn villjer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrotlen som ér
relevanta for hur fireningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfie att utforma
granskningsatgirder som dr dndamélseniiga med hinsyn till omstindigheterna, men inte § syfle att gbra
ett uttalande om effekiiviteten 1 {Breningens interna kontroll, En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten | de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten |
styrefsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en uivirdering av den Svergripande presentationen |
arsredovisningen.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalseniiga som grund {61 mina

&

uitalanden,

Uttalanden
Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av f6reningens finansiella stdllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenltig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller {orlust samt styreisens forvaltning for BRF Vingraen for ar 2012,

Styrelsens ansvar
Det dir styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust, och det &dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig s@kerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller fOrlust och om fGrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag 6r mitt uttalande om styrelsens fdrslag titl dispositioner betrdffande fSreningens vinst
eiler forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underiag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden | fBreningen 16r att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersitiningsskyidig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat siitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhmtat dr tillvdckiiga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Uttalunden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligr forslaget | forvaltningsherittelsen och
beviliar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

s Bahisirdm,
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