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Styrelsen for Brf Vingréen 32, med sate | Stockholm, far hérmed avge arsredovisning f6r rékenskapsaret
2016,

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen
Fareningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nytfjanderstt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-17 och nuvarande stadgar registrerades 1999-09-20 hos Bolagsverket.

Féreningens baskattning &kta bostadsféretag 2016 med hénsyn till forhallandena vid arats utgang
Féreningen har allt sedan den 1999 forvarvade fastigheterna beskatiats sdsom odkta bostadsforetag.

Grunden hérfér har varit att vérdet av lokalhyresintakter och hyresintékter fran bostadslgenheter s annu
ej upplatna med bostadsrétt dverstigit 40 % av féreningens samlade beréknade hyresvéarde.

Genom aren har féreningen med malsétiningen att uppna status av ékta bostadsforetag succesivt
avkontoriseraf ytor fér alt upplata dem med bostadsratt for boendedndamal och fortldpande, sé snart
hyresférhéliandena upphort for kvarvarande hyreslégenheter, upplatit dem med bostadsratt.

Under 2016 har arbetet med att gora fdreningen ékta intensifierats, Saledes har en lokalhyresgést sagts
upp till avflytining 2016 12 31. Hyresratten till lokalen upphérde saledes vid utgéngen av éretf. Av den
fristallda ytan skall merparten inredas till bostader som skall upplatas med bostadsratt och en resterande
mindre del skall anvéndas till lagenhetsférrad och for fastighetsskétsel. Yiterligare yta har fristélits genom
delning av en av tva kvarvarande lokaler. Den fristéllda ytan byggs just nu om till bostad och skall upplatas
med bostadsratt for boende.

Slutligen har féreningen under aret beslutat att kvarvarande vindsytor pa Kammakargatan 44 skall
iordningstéllas fér boende och upplétas med bostadsratt,

Genom namnda atgérder har foreningen vid utgéngen av 2016 kvarvarande kommersiella lokalytor 908
kvm motsvarande ett hyresvérde av 1 950 000 kr och en kvarvarande bostadshyresldgenhet om 85 kvm
med ett hyresvard av 79 737 kronor. Hyresvérdet for samtliga bostadsrattslagenheter om totalt 2 872 kvm,
inklusive dermn som upplats med bostadsrétt under 2017, beréknas till 3 441 382 kr. Darmed kommer 63
% av féreningens hyresvarde att belépa pa kvalificerad anvandning. Aven om férhallandet vid utgangen
av 2016 var cirka 59 % av det da totala hyresvardet kommer féreningen med stdd av skatteverkets
anvishingar i frdgan vid inkomsttaxeringen for 2016 yrka att bli beskattad sdsom &kta bostasdféretag.

Arsredovisningen &r upprattad med utgdngspunkt | ovanstaende stallningstagande och féreningen
kommer inte att skicka kontrolluppgifter for 2016 om formansvérden for enskilda bostadsratts-havare.
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Fastigheten

Fareningens fastigheter Vingraen 31 och Vingraen 32 byggdes 1929 och har vardear 1947. Byggnadens
totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 597 kvm varav 2 379 kvm utgér iagenhetsyta och 1 218 kvm utgér
lokalyta. Tomtytan ar 1 264 kvm. Marken till fastigheten innehas med Aganderatt.

Fastigheten &r fullvardefdrsakrad genom Lénsférsakringar.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av LE
Sundbergs Fastighetsservice.

Vasentliga hdndelser under rakenskapséret

- Vi har minskat lokalytan for tandiakare Selander fran 118 kvm till 58 kvm och upplater 80 kv till
lagenhetsyta enligt bygglov inlamnat 2016 och godkant manad...2017.

- Vi har uppnétt éverensikommelse om erséttning | hyresnamnden med lokalhyresgésten Jai Thai for den
uppsagda lokalytan om 250 kvm per sista december 2017

- Vi har uppnatt en dverenskommelse om kép av ravind med de tre medlemmar som bor under vindsytan
pé Kammakargatan vilket utgar en estimerad yta om 120 kvm vilket kommer att utgéra en storre BOA
efter att projektst & genomfdrt enligt inldmnat bygglov

- Juridiska ombud har anlitats i alla ovanstaende handelser

Byggnadens tekniska status
Genomférda atgérd Ar 2016

- Installerat nya hisslarm

- Nya element i stora lokalen

- Renovering av skorstenskanalerfventilation Drottninggatan

- Energibesparande atgard - byte av utomhusgivare & cirkulationspump for véirme

- Oversyn av tak infér vintern

- Tiliverkat nat till gardsbrunnar

~ Ny vattenpump Droitninggatan

- Anslutit undercentral till fjarrstyrning

- Energibesparande atgérd -diverse rensning av gammai el

- Justering av samtliga hissdérrar Kammakargatan

- Energibesparande atgard - Byte av ventiler varme av dldre standard, pga asbest bytte vi &ven rér
~ Installation av "filter" fér att minska partiklar | vart varmesystem for Kammakargatan
- Varmepaket/service till flaktsystem for stora lokalen

- Pga frysskada gérs en del moderniseringsarbete i flaktrummet

- Stamspolning (arlig av nedre stammar/gardsbrunnar)

- Malning av golv i soprum

- Garantiarbete fonster mot Kammakargatan,

- Rengoring av entrémattorna.

~ Diverse garden inkl pingisbord

~ Energibesparande atgard - bytt till LED lampor i frapphus och instailerat rérelsevakt
- Brytblack pa dérrar Drottninggatan

- Belysning garden Kammakargatan

- Mélning av golv i kéllare KG gardshus
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Planerad étgérd 2017

- Vi har pdbdrjat en upphandling av utbyte av ventilation/fiakisystem fér den stora lokalen pa
Drottninggatan energibesparing samt 6kad komfort for var storsta lokalhyresgést som behdver ha sa ratt
temperatur som méjligt vid event,

- Slutféra renoveringar och forsaljning

~ Kéllarférrdd Kammakargatan gardshus och gatuhus

- Resterande VVS-arbeten Kammakargatan i samband med lokalsanering

- Fortsatta aft gtra var gard till en fin plats for alla att vara pa.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 35 st medlemsiégenheter varav 5 st har 6verlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresrétt 1 st bostad och 3 st lokaler.

{ lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontrakiets loptid

Fruftosa AB 850 m2 2018-09-30

Selander 58 m2 2017-09-30

Jai Sabai AB 250 m2 2016-12-31 uppsagt for avflytining

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

PG Magnusson Ordférande
Gunilla Robért Kassor
Jakob Andersson Sekreterare
Anders Pettersson Suppleant
Kalle Wessblad Suppleant

Revisor har varit Berit Holmgren.
Ordinarie féreningsstémma halls den 12 juni 2016. Extra stdmma hills den 27 november 2016

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit 10 st protokoliférda
sammanfraden.

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Arvode till styrelsen har utbetalts med 60 000 kr samt ett extra arvode om 60 000 f8r projektet "akta”,

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 95 400 000 kr varav 58 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvéarde 8r uppdelat enligt fsljande: bostéder 68 800 000 kr samt lokaler

Z W
S 4

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.




Brf Vingraen 32
Org.nr 769603-4011

Skatter och avgifter

Faor flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under
20186, dock hogst 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

4(12)

Féreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande

fomtmark.

Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsréattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm fotalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avsétining underhallsfond/kvm fot.

2016

3614 088
~796 372

46,2
370

11 447
49

154

24

80

2015
4113 852
-508 336
49,6

370

10 369
46

148

22

63

2014
3594113 4

-2 200 048

49,9

367

10 369

49

153

15

127

2013
145 639
-501 407
46,5
360

11 558
59

164

23

60

Nettoomsiéttning - R6reisens huvudintékier, fakturerade kostnader, sidointékier samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soiiditet (%) - Justerat egef kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Férandring av eget kapital
inbetaida
insatser

Belopp vid arets

ingang 31957 484
Reserv. fond ytire

underh,

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 31957 484

Upplatelse-~
avgifter

9 803 602

9 803 602

Forslag till behandling av ansamiad férlust
Styreisen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad fériust

avséttning till fond for yttre underhall enligt stadgar

arets forlust

behandlas sa att
i ny rédkning dverféres

Féreningens resuitat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

Fond yitre
underhall

1012 509

286 200

1298 709

Balanserat
resultat

~18 202 575

~286 200

-508 336

-18 887 111

~18 710 812
~286 200
~796 372

~19 793 484

-19 793 484
=19 793 484

Arets
resuitat

-508 336

508 336
796 372

=796 372

Se-

Totalt

24 062 684

0

0
-796 372

23 266 312
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 3614 087
3 614 087

2 -3 006 119
~174 152
4 -147 704
-933 945

-4 261 920

647 833

(o]

0
~148 539
=148 539
«796 372

=796 372

-796 372
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2015-01-01
~2015-12-31

4113 852
4 113 852

-3 084 450
~293 740
-78 852
-933 945
~4 390 987
=277 135

6715
=237 916
231 201
~508 336

508 336

-508 336
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Pagaende nyanidggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

2016-12-31

46 732 590
76 909
1849814
48 659 313

48 659 313

1445
208 324
48 351
258 120

2178 028
2178 028
2436 148

51 095 461
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2015-12-31

47 655 548
87 896

0

47 T43 444

47 743 444

120

168 914
43 497
212 531

1480 231
1 480 231
1 682 762

49 436 206
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Balansrdkning Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 31 957 484 31 957 484
Upplatelseavgifter 9 803 601 9 803 601
Fond for yttre underhall 1298 709 1012 509
Summa bundet eget kapital 43 059 794 42 773 594
Fritt eget kapital :

Balanserat resultat -18 997 112 -18 202 576
Arets resultat -796 372 -508 336
Summa fritt eget kapital =19 793 484 =18 710 912
Summa eget kapital 23 266 310 24 062 682
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 26 500 000 24 000 000
Summa langfristiga skulder 26 500 000 24 000 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 389 808 316 176
Skatteskulder 29 550 0
Ovriga skulder 0 37 744
Férutbetalda avgifter och hyror 705 486 896 588
Upplupna kostnader 10 204 307 123 016
Summa kortfristiga skulder 1329 151 1373 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 095 461 49 436 206
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Noter
Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Portar

Expansionskérl
Snésmaltningsanlaggning
Balkonger

Fonster

Installationer

Not Vdsentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomsétiningens fordelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintédkter lokaler
Hyresintéakter lokaler, moms
Deb. fastighetsskatt

Deb. fastighetsskatt, moms
Hyresintékt bredband
Hyresintéakt bredband, moms
El

El, moms

Paminnelseavgift
Administrativ avgift

Ores- och kronutjamning
Aterbetaln. all Framtid
Ovriga rorelseintéakter

50 ar
10 ar
10 ar
10 ar
40 ar
40 ar
10 ar

2016

855 336
80 335
299 190
1904 245
16 997
240 251
85 800
1800
120 254

8 303
480

180

4

0

M2

3 614 087

2015

855 336
79737
398 577
1851 328
20 737
193 285
89 000

2 400

159 831
0

300

0

0

4 500
458 820
4113 851

f
<y}
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Not 2 Fastighetskostnader

20186 2015

Fastighetsskétsel grundavtal 89018 90 129
Fastighetsskétsel extradeb 24 597 12 556
Snéréjning/sandning 27 255 21012
Stadning grundavtal 72 202 69 709
Stadning extradebiteringar 116 524 128 210
Rengéring/sanering 6 248 0
OVvK 7 876 186 840
Brandskydd 0 11 764
Serviceavial 215185 ! 7077
Hiss serviceavial 3623 15 203
Hyresratt 9973 0
Bostadsratt 17 947 0
Hyreslokal 39 820 551 273
Tvéttstuga 19107 25 164
Trapphus 15 564 1033
Kallarutrymme 20 443 15 049
Soprum 19 872 2 870
Dérrar och las ’ 12 423 1 688
VA 78 985 7 263
Varme 203 247 84 724
Ventilation 349 270 25617
El 42 905 11 073
Kabel-tv/bredband/poritele 3849 0
Hissar 137 192 9 365
Portar 4710 31578
Tak 11 666 228 421
Fasader 2910 16 271
Fonster 18 023 0
Balkonger 0 -44 500
Gard 211 936 227 540
Forsakringsskada 2 511 0
Ovriga rep./underhall 0 23 002
Elavgifter 177 119 164 124
Uppvarmning 553 944 531 846
Vatten 85 026 78 764
Sophémtning 52 958 49 910
Grovsopor 100 255 108 234
Fastighetsforsakring 37 285 35616
Kabel-tv 57 042 57 962
Bredband 40 896 40 669
Fastighetsskatt 266 000 214 000
Kommunal fastighetsavgift 44 380 43 505
3006 116 3 084 451

v
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskfdrvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlemmar

Lokalfragor

Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Saciala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort varde mark

20186

0

47 483
5429
1569
631
2149
27 284
6 699
41082
6442
0
4222
15 843
7 041
0

8 269
174 153

2016

120 000
27 704
147 704

2016-12-31

44 376 689
44 376 689

~14 064 041
-922 958
«14 986 999

29 389 690

37 400 000
58 000 000
95 400 000

29 389 680
17 342 900
46 732 590
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2015

3238
28 727
4 081
1 569
2 086
3 596
14 083
18 662
37 818
16 483
40 842
3 494
37 554
0

66 198
15310
293 741

2015

60 000
18 852
78 852

2015-12-31

44 376 689
44 376 689

-13 141 083
=922 958
=14 064 041

30 312 648

31 600 000
44 400 000
76 000 000

30312648
17 342 900
47 655 548
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Not 6 Installation av fiber

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 109 870 109 870
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 108 870 109 870
Ingéende avskrivningar -21 974 -10 987
Arets avskrivningar -10 987 -10 987
Uitgaende ackumulerade avskrivningar -32 961 -21 974
Utgaende redovisat virde 76 909 . 87 896
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016~12-31 2015-12-31
Férutbetald forsakring : 15 655 15 368
Férutbetald kabel-tv 14 321 14 261
Férutbetald bredband 6816 6816
Férutbetald kostnad infometric Mattjanstavtal 1447 1447
Forutbetald kostnad serviceavtal 1332 0
Forutbetald kostnad ekonomisk férvaltning 3 441 0
Forutbetald kostnad MZ Plat Ab 5339 5193
Forutbetald kostnad telefon 0 412
48 351 43 497
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebeiopp
Langivare % réanteéndring 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank hypotek 0,47 3 man 8 000 000 8 000 000
Swedbank hypotek 0,50 3 man 8 000 000 8 000 000
Swedbank hypotek 0,52 3 man 8 000 000 8 000 000
Swedbank hypotek 1,30 3 méan 2 500 000 0
26 500 000 24 000 000
Not 9 Stéllda sidkerhster
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 27 500 000 27 500 000
' 27 500 000 27 500 000

It
|
i
&
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Not 10 Upplupna kostnader

2016-12-31 2015-12-31
Upplupet revisorsarvode 20 000 13 000
Upplupen kostnad el 23 290 16 125
Upplupen kostnad varme 84 584 73 558
Upplupen kostnad fidktar 8328 0
Upplupen kostnad lokalprojekt - 56625 0
Upplupen rantekostnad 11479 15 047
Upplupna trivselkostnader 0 5287

204 306 : 123 015
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